GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR, STADTPLANUNGS— UND HOCHBAUAMT

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET "HAHNER III"
ANDERUNG UND ERWEITERUNG

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planidnderung

Der Gemeinderat hat im Jahr 1976 den Bebauungsplan “Hahner
III" beschlossen. Im siidlichen Bereich dieses Bebauungspla-
nes wurde eine Gewerbegebietsfldche festgesetzt. Diese
enthdlt die Einschrdnkung, daB nur Betriebe ohne Geruch-,
Rauch—- und Staubbeldstigung zuldssig sind. Dieses Gewerbege-
biet ist bereits seit etlichen Jahren bebaut. In einem
Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art =zul&ssig.
Nicht zul&dssig sind in diesem Bereich Einkaufszentren und
Verbrauchermidrkte, soweit sie vorwiegend der {iibergemeindli-
chen Versorgung dienen sollen (§ 11 Abs. 3 BauNVO 1968).

Dies bedeutet, daB in diesem Gebiet alle Einzelhandelsbe-
triebe zuldssig sind, soweit sie nicht vorwiegend der
iibergemeindlichen Versorgung dienen. Die vorwiegend {iibe-
rgemeindliche Versorgung ist dahingehend zu definieren, daB
Anhaltspunkte dafiir gegeben sein miissen, wonach mehr als
die Hdlfte des Umsatzes mit Kunden aufBlerhalb der Stadt Horb
erzielt werden sollen und auch erzielt wird. Eine Verkaufs-—
flachenbegrenzung oder eine Sortimentsbeschrd@nkung besteht
nicht. Die damals anzuwendende Baunutzungsvorordnung gab
hierzu auch keine Grundlage. In der Konsequenz bedeutet
dies, daB die Nutzungsdnderung eines vorhandenen Betriebes
in einen groBfl&chigen Einzelhandelsbetrieb nur dann verhin-
dert werden koénnte, wenn Tatsachen dafiir sprechen, daB
dieser Einzelhandelsbetrieb der vorwiegend {iibergemeindli-
chen Versorgung dienen wiirde. Dies wiederum bedeutet auch,
daBB selbst Verkaufsfldchen iiber 700 gm im Gewerbegebiet
"Hahner III" =zuldssig sind. Diese 700 gm Verkaufsfl&che
wird von der Rechtssprechung als Untergrenze der GroBfla-
chigkeit betrachtet.

Um eine solche Nutzungsdnderung in einen groBfl&chigen
Einzelhandelsbetrieb im Gewerbegebiet zu verhindern und um
kiinftig innenstadtrelevante Branchen auszuschlieBen, ist
auch eine entsprechende Anderung des Gewerbegebietes im
Bebauungsplan "Hahner III" vorgesehen. Grundlage hierfir
bildete auch die Standortuntersuchung der GMA fiir die Stadt
Horb a.N. mit spezieller Wiirdigung der Einzelhandelsentwick-
lung im Gewerbegebiet "Hohenberg" vom Mai 1994. Die vorhan-
denen Betriebe genieflen Bestandsschutz.

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes "Hahner III"
wurde ein Sondergebiet filir einen Verbrauchermarkt mit einer
Grundfldche von 4.500 gm und einer GeschofBfldche von 5.300
gm ausgewiesen. Die Festlequng der Verkaufsfldche war nach



der damals mafBgebenden Baunutzungsverordnung (BauNVO 1968)
rechtlich nicht méglich.

Beli der Festsetzung der GeschoBfldche auf maximal 5.300 gm
wurde nach den Ausfilhrungen in der Begriindung davon ausge-
gangen, daB die reine Verkaufsfldche ca. 2.800 gm, die
reine Nutzfldche im Erdgeschofl (Verkaufsfladche, Lagerfl&che
und Nebenrdume) ca. 4.000 gm und die reine Nutzfldche im 1.
OG (Sozial- und Biirordume) ca. 780 gm betragen. Dadurch
sollte erreicht werden, daB ein fiir die zum Mittelzentrum
auszubauende Stadt Horb richtig dimensionierter, jedoch
kein iiberdimensionierter Verbrauchermarkt entsteht.

Die Stadt Horb a.N. hat, was sich auch in den 20 vergange-
nen Jahren nachvollziehen 1&Bt, stets den Zusammenhang
zwischen einer Verkaufsfldchenerweiterung auf der *“Griinen
Wiese" wund der Entwicklung der Innenstadt gesehen und
beachtet. So wurde beispielsweise vor 10 Jahren eine Ver-
kaufsfldchenerweiterung des Multi-Marktes abgelehnt, u.a.
mit der Begriindung, daf3 zundchst die Sanierungsbemiihungen
in den Sanierungsgebieten abzuwarten sind. Eine l&ngere
Wartezeit ist Jjedoch nicht sinnvoll, da der bestehende
Verbrauchermarkt auch in Konkurrenz mit Verbrauchermédrkten
in benachbarten Mittelzentren steht. Ein weiterer Verlust
von Attraktivitdt dieses Verbrauchermarktes wiirde nicht nur
die Kaufkraftbindungsquote der Stadt Horb verschlechtern,
sondern einen Kundenverlust aus benachbarten Gemeinden und
Stddten 2zur Folge haben. Als auszubauendes Mittelzentrum
sollte die Stadt Horb auch Einkaufsmdglichkeiten in lei-
stungsfdhigen, allerdings auch nicht {berdimensionierten
Verbraucher— und Fachmdrkten bieten. Die Entwicklung und
Attraktivierung der Unterstadt fiir das Wohnen, den Handel
und die Dienstleistungen wird weiterhin das primdre Ziel
der Stadt Horb sein.

Aufgabe wird es hierbel auch sein, eine addquate Symbiose
zwischen der Entwicklung im Bereich *“Hohenberg" und der
Unterstadt zu erzielen. Dabei ist ein gemeinsames Miteinan-
der und Vorgehen anzustreben, um damit eine Verbesserung
der Attraktivitdt der Stadt Horb insgesamt zu erreichen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "GE
Hohenberg" 1ist aus den vorstehend genannten Griinden auch
die Anderung dieses seit 1977 rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Hahner III" vorgsehen. Neben einer Anderung der
Verkehrserschlieflung im Bereich des bestehenden Multimark-—
tes, einer Neudefinition der Branchenfestsetzungen und
einer Anderung des Geltungsbereiches, betrifft dies auch
die von der Firma Kriegbaum seit Jahren beantragte Erweite-
rung des Multimarktes.

Ziele und Zwecke der Planung

Stddtebauliche Konzeption

Grundsdtzliche Anderungen der vorhandenen Situation sind
nicht vorgesehen. Hauptpunkte sind die Neuformulierung der
Art der baulichen Nutzung mit Verkaufsfldchen und Sorti-
mentsfestsetzungen sowle die Z2ulassung einer Erweiterung



des bestehenden Multimarktes. Dariliber hinaus wurde 1im
Deckblatt der aktuelle Bestand (Grundstiicksgrenzen, Gebdude
etc.) lbernommen sowie die aus den 70-er Jahren stammenden

textlichen Festsetzungen aktualisiert und denen des Bebau-
ungsplanes "GE Hohenberg" angepaf3t.

Planunas— und bauordnunasrechtliche Festsetzungen

Das Gebiet wird wie bisher in ein Sondergebiet "Verbraucher-
markt" und ein Gewerbegebiet eingeteilt. Im als Gewerbege-
biet ausgewiesenen Bereich wurden die Verkaufsfl&dchen auf
maximal 700 gm je grundstiicksm&Biger Einheit und auf nicht
innenstadtrelevante Sortimente beschr&nkt. Im ausgewiesenen
Sondergebiet "“Verbrauchermarkt", das nur den Bereich des
bestehenden Multimarktes umfaBt, wurde die zul&ssige Ver-
kaufsfldche auf insgesamt 4 950 gm erhdht.

Die Erweiterung der zul&ssigen Verkaufsfl&dche ist teilweise
bedingt durch die Modernisierung des Marktes (breitere
Gdnge, modernere Regale, Theken etc.) sowie durch die jetzt
vorgenommene exakte Definition der Verkaufsfldchen, die
eine Anrechnung bisher nicht als Verkaufsfldche definierter
Fldchen auf die Gesamtverkaufsfldche bedeutet.

Dariiber hinaus wurden 1in den textlichen Festsetzungen
Aktualisierungen vorgenommen bzw. bisherige Liicken ergdnzt;
u.a. wurde der Bau von Tiefgaragen geregelt, fiir Kundenpark-
pldtze und Zufahrten wurden wasserdurchl&ssige Beldge
festgesetzt und modernere Dachformen zugelassen.

Griinordnung

Entsprechend heutigen Gesichtspunkten wurden verschiedene
griinordnerische Festsetzungen neu aufgenommen. Die undiffe-
renzierten Festsetzungen im derzeit rechtskrdftigen Bebau-

ungsplan konnten so konkretisiert werden. Festgesetzt
wurden die Pflanzung von Einzelb&umen im StraBenraum, die
Begriinung von Stellplatzen, wasserdurchld@ssige  Belé&ge

soweit moglich, Dach- und Fassadenbegriinung sowie eine
allgemeine Grundstiicksbegriinung. Fl&chige Pflanzgebote, wie
im Bebauungsplan "GE Hohenberg" wurden nicht festgesetzt.

VerkehrserschliefBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt {iber die
bestehende HahnerstraBe. 1Im Lageplan wurde die bereits
erfolgte Verlangerung der Hahnerstrafle beriicksichtigt. Zur
Verbesserung der Verkehrssituation, insbesondere im Einmiin-
dungsbereich der HahnerstraBe in die L 355 b wurden die
Zufahrtsbereiche 2zu den Baugrundstiicken definiert. Im
Bereich des Flst. Nr. 2083 (Multimarkt) ist vom vorhandenen
Kundenparkplatz (mit Tankstelle) nur noch eine Ausfahrt in
die HahnerstraBe zuldssig. Die Zufahrt zum Kundenparkplatz
bzw. =zur Tankstelle erfolgt zukiinftig {liber einen neu zu
bauenden Anschluf3 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“GE Hohenberg".



Ver— und Entsorgung

Ver— und Entsorgung des Gebietes sind liber die bestehenden
Anlagen gesichert. Weitere MaBnahmen sind nicht erforder-

lich.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde 1in 2zwel Punkten ge&ndert. Im
Norden wurde der Feldweg, Flst.Nr. 2083/1 aus dem Geltungs-
bereich herausgenommen, da dieser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "“GE Hohenberg" enthalten ist und dort im
Zuge der ErschlieBung dieses Gebietes iiberplant wird.
Dariiber hinaus wurde im Nordosten des Gebietes der Geltungs-
bereich geringfligig so ge&dndert, daB die geplante Erweite-
rung des Multimarktes 1innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes liegt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Da es sich um keine Neuvausweisung von Bauland handelt,
sondern um die Uberplanung eines bestehenden Sonder- und
Gewerbegebietes, ist § 8 a BNatSchG nicht anzuwenden.
Ungeachtet dessen konnen die getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen zu einer deutlichen Verbesserung der Situati-
on beitragen.

Besonders geschlitzte bzw. erhaltenswerte Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Bodenordnung
Bodenordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen.
Raumordnungsverfahren

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Hohenberg" und der Anderung sowie Erweite-
rung des Bebauungsplanes "Hahner III" hat das Regierungspr&-
sidium Karlsruhe festgestellt, dafB die geplanten Vorhaben,
insbesondere auch wegen ihrer r&umlichen Konzentration und
den daraus resultierenden Gesamtwirkungen, grundsdtzlich
raumordnungsverfahrenspflichtig sind. Die HBhere Raumord-
nungsbehdérde kann Jjedoch von einem Raumordnungsverfahren
absehen, wenn eine eindeutige Ubereinstimmung mit konkreten
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vorliegt. Hierzu
ist folgendes festzustellen:

— Die Stadt Horb a.N. ist im Regionalplan Nordschwarz-
wald als Mittelzentrum ausgewiesen, welches aufgrund
vorhandener Defizite ausdriicklich seine Funktion im
Bereich Dienstleistung/Handel st&drken soll. Uberein-
stimmend kommen der Regionalverband Nordschwarzwald
und die GMA in ihren Stellungnahmen zu dem Ergebnis,
daB die geplanten Verkaufsfl&chenausweisungen mit dem
Versorgungsauftrag des Mittelzentrums Horb iibereinstim-
men. Negative Auswirkungen auf benachbarte Mittelzen-
tren und ihre Verflechtungsbereiche werden nicht
erwartet.



= Die verkehrsmédBige ErschliefBung kann gesichert werden.
Insbesondere bestehen keine Probleme, die die Aufnahme
und Ableitung Ortlicher und {iiberdrtlicher Verkehre im
vorhandenen Straflennetz betreffen.

= Der Standort ist nicht zuletzt aufgrund der vorhande-
nen topographischen Zwange st&ddtebaulich begriindet.
Grundlegende Alternativen stehen  insbesondere im
Bereich der Kernstadt Horb a.N. nicht zur Verfiigung.

= Die st&dtebauliche Vertrdglichkeit der Planung in
Bezug auf die verbrauchernahe Versorgung in ihrem
Einzugsbereich und die Funktionsfdhigkeit des zentral-
O6rtlichen Versorgungskerns 1ist durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan (Verkaufsfldchen— und
Sortimentsbeschrédnkungen) nachgewiesen.

Aus diesen Griinden hat das Regierungsprédsidium Karlsruhe
auch festgestellt, daB die beriihrten Belange der Raumord-
nung und der Landesplanung im Bauleitverfahren ausreichend
beriicksichtigt werden konnen und daher auch ausnahmsweise
von einem Raumordnungsverfahren abgesehen wird.

Bestandsschutz

Die vorhandenen und genehmigten Betriebe haben Bestands-—
schutz. Der Bestandsschutz ist AusfluB des verfassungsrecht-
lich garantierten Eigentumsrechts und bedeutet, daB die im
Einklang mit dem materiellen Recht errichteten baulichen
Anlagen weiter Bestand haben und weiter genutzt werden
kénnen, auch wenn sie dem neuen Recht widersprechen. Der
Bestandsschutz erstreckt sich auf die vorhandene Anlage und
ihre Nutzung fiir die Dauer ihres Bestandes. Sie deckt also
die Erhaltung des vorhandenen Bestandes in seiner bisheri-
gen Funktion und gewdhrt das Recht, das Vorhandene zu
erhalten und zu nutzen.
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rb a.N., den 08.07.1996 Horb a.N., den 08.07.1996
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